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4.01 Flaichenwidmungsplan Graz, 17.10.2018
der Landeshauptstadt Graz
1.Anderung 2018

1. Rechtsgrundlage

Gemal § 25 Abs. 1 StROG 2010 hat jede Gemeinde in Durchfiihrung der Aufgaben der o6rtlichen
Raumplanung fiir ihr Gemeindegebiet durch Verordnung einen Flachenwidmungsplan aufzu-
stellen und fortzufiihren. Der Flachenwidmungsplan darf den Gesetzen und Verordnungen des
Bundes und des Landes, insbesondere den Raumordnungsgrundsatzen und den Entwicklungs-
programmen des Landes sowie dem ortlichen Entwicklungskonzept — 4.0 Stadtentwicklungs-
konzept, nicht widersprechen.

GemaR § 42 Abs. 1 und 6 des StROG 2010 ist die 6rtliche Raumordnung nach Rechtswirksamkeit
des ortlichen Entwicklungskonzeptes, des Flachenwidmungsplanes und der Bebauungsplane
nach MaRgabe der raumlichen Entwicklung fortzufiihren. Eine Anderung des ortlichen Entwick-
lungskonzeptes, des Flachenwidmungsplanes und der Bebauungsplane ist jedenfalls dann vor-
zunehmen, wenn dies z.B.: durch eine wesentliche Anderung der Planungsvoraussetzungen o-
der zur Abwehr schwerwiegender volkswirtschaftlicher Nachteile erforderlich ist.

Die ggst. Anderung erfiillt jene Voraussetzungen, die ein vorgezogenes Verfahren nach § 42
Abs. 8 StROG 2010 rechtfertigen. Die Anderungen stehen mit dem rechtswirksamen 4.0 Stadt-
entwicklungskonzept i.d.g.F 4.02 und dem Regionalen Entwicklungsprogramm Steirischer Zent-
ralraum in Einklang.

2. Verfahren

Der 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz wurde vom Gemeinderat in seinen
Sitzungen am 11.05. 2017, 29.06.2017 und 08.02.2018 beschlossen und im Sonder-Amtsblatt
der Landeshauptstadt Graz am 21.03.2018 kundgemacht.



GemalR § 42 Abs. 1 und 6 des StROG 2010 ist die 6rtliche Raumordnung nach Rechtswirksamkeit
des ortlichen Entwicklungskonzeptes, des Flachenwidmungsplanes und der Bebauungsplane
nach MalSgabe der raumlichen Entwicklung fortzufihren.

Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz hat in seiner Sitzung am 14. Juni 2018 die Absicht
beschlossen, den 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz zu dndern und den Ent-
wurf zum 4.01 Flichenwidmungsplan — 1. Anderung 2018 gemiR § 38 Abs 1 des Steiermarki-
schen Raumordnungsgesetzes idgF zur allgemeinen Einsicht 6ffentlich aufgelegt. Uber einen
Zeitraum von 8 Wochen wurde der Auflageentwurf vom 28. Juni 2018 bis 23. August 2018 6f-
fentlich aufgelegt.

Innerhalb der Frist sind gesamt 9 Einwendungen/Stellungnahmen im Stadtplanungsamt einge-
gangen.

Es haben sich aufgrund der Einwendungen keine Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf
ergeben.

Die Einwendungsbehandlungen werden im Zuge des ggst. Endbeschlusses zum 4.01 Flachen-
widmungsplan — 1. Anderung 2018 dem Gemeinderat zur Beschlussfassung vorgelegt.

Nach erfolgtem Endbeschluss werden samtliche Einwendungsbehandlungen versendet.

Da siamtliche Anderungspunkte im Rahmen eines von der Landesregierung genehmigten ortli-
chen Entwicklungskonzeptes erfolgen, kann das Verfahren als vereinfachtes Verfahren gemafi
§ 39 StROG 2010 durchgefiihrt werden. Der Genehmigungsvorbehalt der Landesregierung ent-
fallt. Nach erfolgter Beschlussfassung im Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz ist die Fla-
chenwidmungsplananderung kundzumachen. Eine Ausfertigung der Kundmachung ist an die
Landesregierung zu tbermitteln.

3.  Anderungspunkte

1) Banngrabenweg:

Ausweisung einer Vorbehaltsflache fiir den Verwendungszweck Sondernutzungsflache im Frei-
land offentliche Parkanlage

4.0 STEK: § 26 Abs. 4, 10, 11, 13,12, 13

Zu den Themen der nachweisbaren Notwendigkeit sowie der Verankerung im Stadtentwick-
lungskonzept wird auf den Erlduterungsbericht zum 4.0 Flachenwidmungsplan der Landes-
hauptstadt Graz verwiesen. Dort erfolgt sowohl die Herleitung der Strategie zur Ausweitung der
offentlichen Griinflachen aus den libergeordneten Planungsgrundlagen als auch die Darstellung
der umfassenden Grundlagenforschung zum Thema der 6ffentlichen Freiflaichenausstattung in
Graz.

Die ggst. Flache befindet sich im Bezirk St. Peter. Dieser weist gemal den Erhebungen aus dem
Jahre 2010 kein unmittelbares Defizit an 6ffentlichen Freiflachen auf. Die Einwohnerlnnenzahl

ist jedoch von 2010 bis 2017 um ca. 1200 Personen gewachsen. Dies bedeutet bei den gegebe-
nen Richtwerten (m?2/Einwohnerin) einen erweiterten Bedarf um ca. 5000m?2. Auch ist St. Peter



im Hinblick auf die bestehenden Baulandreserven durchaus als Wachstumsbezirk zu bezeich-
nen.

Es ist daher zwingend erforderlich fiir die Zukunft weitere Flachen mit dem Verwendungszweck
offentliche Parkanlagen u.dgl. zu sichern.

Die ggst. Flache befindet sich im unmittelbaren Nahbereich zum alten Ortszentrum St. Peter.

In diesem findet sich unter anderem das Nachbarschaftszentrum, welches dringend eine vorge-
lagerte Freiflache fur Aktivitaten und Austausch auch im Freien bendtigt. Die bestehende kleine
Flache Ostlich der St. Peter HauptstralRe wird bereits von den angelagerten Einrichtungen Kin-
dergarten und Volksschule St. Peter stark umkampft.

Aufgrund der Lage zusatzlich im Nahbereich zum Petersbach und des bestehenden Geh-Radwe-
ges entlang desselben ergibt sich zudem die Chance einer verbesserten Gestaltung des Ufer-
streifens, einer Attraktivierung der fuRlaufigen Anbindung des Ortszentrums St. Peter sowie ei-
ner massiven Aufwertung des Ortszentrums und des 6ffentlichen Raums in demselben.

Eine Ausweitung von Freiflachen im ggst. Bereich ist daher unbedingt anzustreben.

Die Identifizierung der ggst. Flache ergab sich im Zuge der Planungen zum Ausbau des Petersba-
ches sowie der St. Peter HauptstraRe.

Eine sofortige Sicherung liber das Instrument der Vorbehaltsflache ist volkswirtschaftlich erfor-
derlich, da ansonsten die Verbauung nicht verhindert werden kdnnte und erfahrungsgemaR
einmal bebaute Flachen nur schwer in 6ffentliche Freiflachen riickgefihrt werden kénnen.

Es ergibt sich daher die Notwendigkeit einer vorgezogenen Anderung des Flichenwidmungspla-
nes.

2) nordlich Salfeldstrafle, Grundstiick KG 63125 Webling Grst.Nr. 53/1:

Anderung des angefiihrten Grundstiicks von Sondernutzungsflache im Freiland 6ffentliche Park-
anlage auf Sondernutzungsflache im Freiland Sport
Die Anderung umfasst eine Fliche von ca. 2605 m2.

Im ggst. Bereich befindet sich der Vereinsstandort einer Hundeschule. Zur Unterbringung von
mobilen Sportgeraten wird die Ausweisung als Sportflache durch den Eigentlimer beantragt.
Nachdem die umliegenden Spazierwege im Bereich Martinhofstralle und dem Naherholungsge-
biet Buchkogel sehr stark von Hundebesitzerinnen genutzt werden, besteht ein 6ffentliches In-
teresse die gegebene infrastrukturelle Ausstattung auch weiterhin sicherzustellen.

Die unmittelbar im Norden angrenzende Flache ist als Sondernutzungsflache im Freiland o6ffent-
licher Park (Bestandsausweisung 4.0 FWP) ausgewiesen. In dieser konnen Bewegungsflachen
fir Hunde untergebracht werden, dhnlich den bestehenden Hundewiesen in anderen Grazer
Parkanlagen.



3) Ostlich der MartinhofstraRe, Grundstick KG 63125 Webling Grst. Nr. 20/8:

Ausweitung der Widmung als Allgemeines Wohngebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,4 -0,8
auf das gesamte Grundstiick

Die Abgrenzung der Baulandwidmung wird mit der Abgrenzung der Funktion im Entwicklungs-
plan zum 4.0 STEK idgF harmonisiert. Das Bauland wird im ggst. Bereich um ca. 290m? ausge-
weitet.

Die ggst. Anderung stellt eine Korrektur gegeniiber dem Endbeschluss zum 4.0 Flichenwid-
mungsplan dar. Die Abgrenzung des Baulandes kann entsprechend der Grundstiicksgrenzen
bzw. der Abgrenzung im Entwicklungsplan arrondiert werden.

4) Erna-Diez-StraRe — Karntner StraRe:

Deckplan 1 - Ausweitung der Bebauungsplanpflicht fiir das Grundstiick KG 63125 Webling
Grst.Nr. 824/6

Die Pflicht zur Erstellung eines Bebauungsplanes wird tiber das oben angefiihrte Grundstiick hin
ausgeweitet. Die Anderung umfasst eine Flache von ca. 394m?2.

Die ggst. Anderung stellt eine Korrektur gegeniiber dem Endbeschluss zum 4.0 Flichenwid-
mungsplan dar. Die Abgrenzung der bestehenden Bebauungsplanpflicht kann entsprechend ar-
rondiert werden.

5) entfdllt
6) Liebenauer Park

Deckplan 1 - Entfall der Bebauungsplanpflicht im Bereich der Grst. KG 63110 Engelsdorf Grst.Nr.
59, .28, 58/2,58/3, 183, 60/11, 60/12, 60/3, 60/7 u.a.

Gemal der Plandarstellung Pkt. 6 entfallt die Pflicht zur Erstellung eines Bebauungsplanes im
Ausmal von ca. 31.850 m?.

Die ggst. Anderung stellt eine Korrektur des 4.0 Flichenwidmungsplanes und eine Umsetzung
des UVP Bescheides zur Errichtung des Siidgirtels im weitesten Sinne dar.

Der zum damaligen Zeitpunkt formal als Bauland ausgewiesene Bereich wurde im Zuge des UVP
Verfahrens zum Standort des Liebenauer Parks erklart und stellt eine wichtige Ausgleichsmal3-
nahme desselben dar.

Die Bebauungsplanpflicht kann aufgrund der nunmehrigen Ausweisung als Sondernutzungsfla-
che im Freiland Offentliche Parkanlage entfallen, zumal die Planung und Errichtung des Lieben-
auer Parks in enger Abstimmung mit der Stadt Graz erfolgt ist. Die Parkanlage stellt einen gro-
Ren Mehrwert fur das Umfeld dar und hat dieses bereits massiv aufgewertet.



Die Anwendung des Instrumentes der Bebauungsplanpflicht fiir die ggst. Flache wiirde vielmehr
eine Uberregulierung bedeuten und ist somit hinfallig.

7) Annenstralle — Elisabethinergasse — Niesenbergergasse:
Deckplan 1 — Ausweitung der Bebauungsplanpflicht zum Schutz des Innenhofs

Im genannten Bereich wird in Fortsetzung der bereits rechtskraftigen Bebauungsplane 05.24.0,
04.18.0 und 04.10.0 die Bebauungsplanpflicht zum Schutz des Innenhofs im AusmaR von ca.
9.491m? ausgeweitet. Auch 6stlich der Elisabethinergasse besteht diese Form der Bebauungs-
planpflicht.

Die ggst. Anderung stellt eine Korrektur gegeniiber dem Endbeschluss zum 4.0 Flichenwid-
mungsplan dar. Eine Licke der entlang der AnnenstraRe durchgehenden Bebauungsplanpflicht
kann somit geschlossen werden.

Aufgrund der geringen 6ffentlichen Griin- und Freiraumausstattung im ggst. Stadtviertel kommt
der Versorgung im unmittelbaren Quartier eine hohe Bedeutung zu. Durch den Erhalt und die
weitere Umsetzung von Blockrandstrukturen kann ein emissionsgeschitzter Freiraum im Innen-
hof geschaffen werden und tragt somit zur Lebensqualitat im Viertel langfristig bei. Bestehende
Einbauten kénnen durch klare rechtliche Regelungen somit langfristig reduziert werden.

Das Annenhofkino als wesentliche Bauteil im ggst. Quartier unterteilt den Hofbereich zwischen
IdIhofgasse und Elisabethinergasse in vertraglicher Form.

8) Grinanger — Umwidmung einer ca. 4.503m? Flache von bisher Sondernutzungsflache im
Freiland offentliche Parkanlage in Sondernutzungsflache im Freiland Kleingartenanlage; eine
Flache im AusmaR von gesamt ca. 1.726m? wird nunmehr als Verkehrsflache ausgewiesen. Bis-
her waren davon ca. 1052m? als Sondernutzungsflache im Freiland Kleingarten, ca. 427m? als
Sondernutzungsflache im Freiland 6ffentliche Parkanlage, 113m? als Gewerbegebiet und 134m?
als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Die ,Verkehrsflache in ungefahrer Lage” (groRe gelbe Punkte) als Verbindung zwischen Neu-
holdaugasse und Andersengasse entfallt, da sie nunmehr konkretisiert wurde.

Im Rahmen der Errichtung des Murkraftwerkes Puntigam und der zugehdorigen Staustufe fallt
eine bestehende Kleingartenanlage im Bereich sidlich der Seifenfabrik einer geplanten Seicht-
wasserzone zum Opfer.

Die bestehende Kleingartenanlage ist zudem bisher nicht raumplanerisch abgesichert, sondern
befindet sich innerhalb einer Sondernutzungsflache im Freiland 6ffentliche Parkanlage. Bau-
malknahmen fir Nutzungen einer Kleingartenanlage sind daher derzeit nicht bewilligungsfahig.
Als Ersatz wird nunmehr im Bereich der 6ffentlichen Parkanlage Griinanger eine Teilflache im
AusmalR von ca. 4503m? als Sondernutzungsflache im Freiland — Kleingarten ausgewiesen.
Durch die Lage ist ein Zusammenhang mit einer bereits bestehenden Kleingartenanlage, die in
der Nutzung desselben Vereins ist, weiterhin gegeben. Zudem konnte durch eine kompakte An-
ordnung der Flachenverlust im 6ffentliche Park moglichst geringgehalten werden.



Die Umwidmung einer Teilfliche der bestehenden Sondernutzungsflache im Freiland Kleingar-
tenanlage in eine Verkehrsflache dient der Durchbindung der Neuholdaugasse zur Andersen-
gasse. Diese Verbindung war auch im 4.0 Flachenwidmungsplan bereits vorgesehen (gro punk-
tierte Linie). Nunmehr wird deren ,ungefahre Lage” im Zuge der Planungen fir die Ersatzflache
der Kleingartenanlage konkretisiert. Die ,Verkehrsflache in ungefdhrer Lage” (grofRe gelbe
Punkte) entfallt daher graphisch.

Die Kleingartenparzellen im Bereich der kiinftigen Seichtwasserzone stidlich der Seifenfabrik
sind Uber das Kleingartenerhaltungsgesetz geschitzt.

Durch die ggst. Anordnung kann auch weiterhin ein Zusammenhang mit dem restlichen Klein-
gartenverein gewahrleistet werden.

Die Verbindung Neuholdaugasse — Andersengasse war bereits im 4.0 FWP in ungefdhrer Lage
dargestellt. Nun erfolgt im Zuge der Umlegung der Kleingartenanlage eine Konkretisierung. Auf-
grund der schwierigen Rahmenbedingungen (mehrere E — Masten, bestehende Baumpflanzun-
gen, Ausweisung Kleingarten) ist eine Sicherung zumindest auf Ebene des Flachenwidmungspla-
nes erforderlich. Eine weitere Verbauung der bendtigten Trasse kann somit verhindert werden.
Die ggst. Trasse soll mittelfristig dem FuB- und Radverkehr sowie vor allem dem 6ffentlichen
Personennahverkehr dienen.

4. Bestandsteile des 4.01 Flichenwidmungsplanes der Landeshauptstadt Graz
1. Anderung 2018

Der 4.01 Flichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz — 1.Anderung 2018 besteht aus dem
Verordnungswortlaut, den grafischen Darstellungen (Maf3stab 1:5.000 bzw. 1:2000) samt Plan-
zeichenerklarung. Die grafischen Darstellungen zeigen sowohl Anderungen im Bereich des
Hauptplans (Pkt.1,2,3 und 8) als auch des Deckplans 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplans (Bebau-
ungsplanzonierungsplan gemafl § 26 Abs. 4 u. 40 Abs. 1 StROG 2010).

Ein Erlauterungsbericht ist angeschlossen.

Bei Widerspriichen zwischen der grafischen Darstellung und der Verordnung gilt der Wortlaut
der Verordnung.

5.  Umweltpriifung

Gem. § 4 Abs. 2 StROG 2010 ist im Rahmen der Erstellung und Anderung von Planen und Pro-
grammen (Entwicklungsprogramme, ortliche Entwicklungskonzepte, Flachenwidmungsplane,
etc.) ihre Auswirkung auf die Umwelt zu prifen und ein Umweltbericht zu erstellen.

GemalR § 4 Abs. 3 Z 1 ist eine Umweltprifung fiir Planungen jedenfalls NICHT erforderlich, wenn
eine Umweltprifung fir einen Plan hoherer Stufe bereits vorliegt und aus einer weiteren Pri-
fung keine zusatzlichen Erkenntnisse in Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten sind.



Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz wurde einer Umweltprifung un-
terzogen und somit liegt eine Priifung fiir einen Plan héherer Ordnung vor. Eine neuerliche Um-
weltpriifung der 1. Anderung zum 4.0 Flichenwidmungsplans kann somit entfallen.

Die 1. Anderung zum 4.0 Flachenwidmungsplan hélt sich in all ihren Festlegungen an den vorge-
gebenen Rahmen des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes, und es sind somit keine negativen Um-
weltauswirkungen zu erwarten.
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